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Chapitre |l - Dispositions applicables a la zone || AU

Caractére de la zone

Elie constitue Fessentie! de 'extension de la ville, répartie sur des secteurs
offrant par leur localisation des possibiltés complémentaires d'urbanisation. En
absence d'équipements ds viabilité suffisants, la délivrance des autorisations de béatir
ou de lotir reste subordonnée :

* au respact d'un schéma d'aménagement et d'équipement de secteur,

* a la réalisation préalable des voiries et des réseaux nécessaires a leur

desserte avant toute opération de construction.

- Secteurs | AU {sans indice) et Il Alda : ils carrespondent principalement & un grand
parcellaire non encere bati. Us doivent accueillir une urbanisation structurée avec des
programmes de petits immeubles et de maisons de ville groupés, das lotissements
residentiels, ainsi que les équipements publics et les services de proximité.

Le secteur I} AL comprend notammaent I'extension de la ZAC de Fontenay créée par
la délibération du Conseil Municipal du 21 septembre 2004 qui a modifié le dossier
de création de la ZAC initiale.

Le secteur 1] AUa, en extension du centre vilie et en profongement du quartier de la
gare, peut accueillir des opérations de caractére wbain plus denses, ainsi que des
gquipements structurants affirmant la vocation de centre-bourg de Clermont ¥Hérauit.

- Sacteurs H AUb et Il Alc: ils correspondent A des quartiers résidentisls déja en
cours d'urbanisation, progressivement sur du foncier morcelé,
l.a densiié doit rester en rapport avec 1a capacité d'accueil des voias réaménagées

ef doit préserver le caractére calme et paysager,
Par ailleurs pour limiter 'impact des batiments sur fes parties las plus visibles de
I'urbanisation nouvelle, la hauteur est limitée en secteur 1| Alic.

Celte zone est concernde en partie par les zones inondables des ruisseaux du
Rhoénel, de I'Amet et du Garel,

La zone est concernde par e risgue de retrait et gonflement des argiles {voir
annexe 3 du réglement).

Section | — Nature de I'Occupation et de I'Utilisation du Sol

ARTICLE H AU 1 - Occupafions ou ufilisations du sol inferdites

Sont interdits :

- les carrigres et ies graviéres,

- les affouifiements ou exhaussements qui ne sont pas nécessités par la
construction d'un batiment ou {a realisation d'un aménagement autorisé
dans fa zone,

- i camping, le caravaning et les parcs residentiels de loisirs,

- le stationnement des caravanes hors construction close,
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- le depbt extérizur de véhicules, matériel ou matériaux,
- les instaktations clagsées pour |a protection de l'environnement, sauf celles
visées en Il UA 2,

ARTICLE it AU 2 - Occupations et utilisatlons du sol admises sous conditions

Peuvent étre admises scus conditions :

. En attente de la réafisation des éguipements publics de viabilité nécessaires °

L'évolution des constructions existantes conformément & I'aticle 4 des
Dispositions Générales du présent réglement.

. A condition_qu'elle puissent &tre raccordées aux équipements publics de

vighilité nécessaires et qu'elles s'intéarent dans un aménagement cohérent de
lensembie de chaque sectaur :

* Les constructions & usage d'habitation, hétefier, d'équipement collectif, de
commerce, d'artisanat, de hureau et de services.

* Les opérations d'aménagement et de construction & condition gu'elles
comportent au minimum 25 % de logements sociaux conformément aux
prescriptions du Programme Local de I'Habitat,

* Les installations classées pour la protection de l'environnement quels que
soient les régimes auxquels elles sont soumises & condition qu'eiles
n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité ef en cas d'accident oy
de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes ef aux bhiens et
sous réserve que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le
milieu environnant.

* En zones inondables: uniquement les occupations du sol et les
constructions compatibles avec la réglementation du secteur {voir article 3.4
des Dispositions Générales du présent réglement),

* En sectour marqué d'un indice « g » oli existe potentieliement un risgue de
glissement ou d"effondrement de terrain : uniquement les occupations du sol
et lss constructions ayant mis en ceuvre toutes les dispositions pour palier au
risque considéré (voir arlicle 3-5 des Dispositions Générales du présent
réglement).

SECTEUR DES BORIES

Périmétre de protection du forage du village de Mouréze : dans le périmétre

délimite sur fe plan des serviudes (n°5.2b du dossier de PLU) las activités
industrielles, commerciales, agricoles, miniéres, susceptibles de modifier le
regime ou la qualité des eaux souterraines sont soumises A autorisation

préfectorale.

Section f| - Condition de V'Occupation du Sol

ARTICLE if AU 3 - Accés et voirie

1 - Accas

* Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentigue
ou par voie judiciaire, en application de ['article 682 du Code Civil.
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* Les caractéristiques des acces doivent permetire de satisfaire aux régies
minimales de desserte: défense contre lincendie, protection civile,
brancardags, stationnement (largeur minimale : 4,00 métres).

* Les acoés deoivent respecter les écoulements des eaux de la voie publigue et
ceux sur les voies adjacentes.

* Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, Faccés sur celles
de ces voies qui représentent une géne ou un risque pour la circulation peut
efre interdit.

* Les accés doivent éfre adaptés A l'opération et aménagés de fagon a
apporter la moindre géne & la circulation publigue.

* Les occupations et utilisations du sof admises dans fa zone seront interdites
si efles nécessitent la création d'accés directs siir les sections de Routes
Nationales et Départementales désignées sur las plans.

Accés en bordure des voles bordées d’arbres : sonf concerndes les RD 2,
156e4, 908 et 90%d.

Cas des lotissements et des groupes d'habitations

Les lotissements et groupes d’habitations doivent étre congus de manigre &
eviter {es accés particuliers sur la voie bordée d'arbres.

Si aucune alitre solution n'est possible, la voirie du lotissement ou du groupe
d’habitations peut étre raccordée A la veie bordée d'arbres par un carrefour unique,
exceptionnellement par deux camrefours pour les Iotissements et groupes
d’habitations importants.

Ces carrefours doivent étre localisés de maniére & évifer I'abattage d'arbres.
En cas d'impossibilité, I'accord de la Commission des Sites sur les abattages
indispensables doit étre recueilli préalablement au dépst de la demande de
lotissement ou de permis de construire,

Cas des constructions isalées

La construction de batiments né&cessitant la création d’un accés depuis une
voie bordée d'arbres paut étre interdite

- sila reéalisation de I'accés nécassite 'abattage d’un ou de plusieurs arbres,

- silaccés présent un risque pour la sécurité des usagers de |a route.

2 — Voirie

* Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou atx opérations qgu'elles doivent
desservir,

* Les voies en impasse 4 créer dojvent &fre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules privés et ceux de services publics
{iutte contre 'ncendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour
aisément et étre congues de maniére & désenclaver &ventuellement les
parcefles arriéres.

Voies classées bruvantes - RD 2 et RD 609 — 4°™ catéqgorie

Les constructions d'habitation situées dans la bande de 30 m. de part et
d'autre de celte voie devront respecter les dispositions réglementaires en vigusur sur
lisolement acoustique des habitations, et notamment le décret 95-21 du 09.014.95,
ainsi gque I'arrété interministériel du 30.05,19096.
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ARTICLE il AU 4 - Desserte pay los réseaux

Dans le cadre d’'un accés privé & plusieurs propriétés ou logements, 'ensemble des
coffrets et compteurs liés au raccordement des réseaux de viabilité doit &tre implanté
en limite du domaine public et directement accessible depuis celui-ci.

1 — Eau potable
Toute construction ou instaliation nouvelie doit &tre raccordée par des

canalisations souterraines au réseau public de distribution d'eau potable de
caracteristiques adaptées et alimentée en quantité suffisante par une ressource
conforme & la réglementation en vigueur,

2 — Assainissement — eaux usées
* Toute consiruction ou installation nouvelle doit étre raccordSe par des
canalisations souterraines au réseau public d'assainissement qui ne peut
recevoir gue des eaux domestiques {(eaux vannes et eaux ménageres) ou des
effluents de méme nature et composition que les eaux a dominante
domastique (eaux industrielies prétraitées),
* Les rejets d'eaux claires {drainages, eaux de ruissellement des cours et des
terrasses, eaux pluviales, eaux de vidange de piscines et cuves ou rejets de
pompe & chaleur...) de quelque nature ou provenance que ce soit ne doivent
en aucun cas rejoindre le réseau séparatif eaux usées.
* Sont également prohibés, les rejets d'hydrocarbures, de substances
chimiques, corrosives, ou effiuents en provenance de fosses,

3 — Assainissement ~ eaux phuviales
* Lorsque fe réseau public rocueillant les eaux pluviaies existe, les
aménagements réalisés doivent garantir i'écoulement das eaux pluviales dans
ca réseau.
* En l'absence d'un réseay d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur
son tarrain et 4 sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant 'évacuation directe et sans stagnation des gaux pluviales vers un
deversoir désigné 3 cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire
chstacle au libre écouiement des eaux de ruissellement conformément aux
dispositions du Ceode Civil. Les rejets devront &tre conformes a la légistation
de la loi sur leau,
* Dans chaque opération d’aménagement ou de construction 20 % minimum
de l'assiette fonciére doivent étre maintenus non imperméabilisés et traités en
massifs plantés,
Reseaux séparatifs
lLa Commune é&lant équipée de réseaux publics séparatifs pour
I'assainissement ot les eaux pluviales, tout propriétaire doit meitre en place, dans
son terrain, deux canalisations indépendantes pour permetire, aprds avis des
services technigues de la Commune, le raccordement, f'un au résesau public
d'assainissement, 'autre au réseau public des eaux pluviales.

4 — Electricité — Téléphone — Télédistribution — Eclairage public
tes réeseaux electriques, téléphoniques, de télédistribution doivent étre
réaiises en souterrain.
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5 - Qrdures ménagéres

La collecte des ordures ménageéres doit pouvoir &tre assurée suivant les
prescriptions définies par le service de la collectivité compétante.

Dans le cas des lotissements et des opérations groupées, un emplacement
doit &lre prévu hors cldture, accessible depuis le domaine public, pour accueillir jes
containers du tri sélectif suivant Importance du programme et les prescriptions
fechniques définies par le servica compétent.

ARTICLE It AU 5 - Caractéristiques des terrains

Les divisions de terrains doivent aboutir 3 créer des parcelies de formes
simpies. Elles ne doivent en aucun cas aboutir 4 des délaissés inconstructibles, sauf
$'ils doivent &ire rattachés aux propriétés riveraines.

Dans le secteur Il AUb des Bories, la surface des parcelles constructibles doit
étre da

- 4000 m® minimum pour une construction isolée,

- 1000 m® en moyenne f lot pour les opérations groupées ou de lotissement.

ARTIGLE 11 AU 6 - Implantation dea constructions par rapport aux emprises
publigues

* dans {a zone 1 AU, o recu] des batiments ou instaliations & 75 m de 'axe
n'est pas appiicable, compte tenu des dispositions définies dans le projet
d'aménagement paysager figurant dans la pigce 5.8 du dossier du PLU.

* Dans les autres cas : le recul minimal des constructions nouvelles est de 5
meties par rapport & lalignement (circulation automobile) et 3 meétres
{circulation pidtonniére ou espace libre planté). Toutefois, des implantations
différentes peuvent étre awtorisées : _

- Lorsque fe projet jouxte une construction axistante de valeur ou en
bon état et sous réserve qu'elle présente une unitd architecturale
avec celle-ci.

- Le long d'une voie nouvelle créée dans le cadre dopérations
d'ensemble et de lotissements afin de permetire notamment ia
réalisation de constructions groupées et compte tenu de fa
nécessité d'adaptation pour une bonne composition de I'epération.

Cas particufier @ piscines

Ees piscines peuvent étre implantées diffSramment, sous réserve de respecter
un recul minimat de 1 m par rapport a l'alignement st pour autant gu'aucun &lément
lie & ces ouvrages ne soit surélevé de plus de 0,60 m et & condition quwun mur de
cibture d'une hauteur de 2,00 m soit &difié simultanément au droit de la piscine et de
sa plage. -
Pour ies parties réalisées a plus de 0,60 m du terrain paturel, le recul est de 5 m,

ARTICLE 1§ AU 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

* La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment nouveau au
point le plus proche des limites séparatives de ia parcelle doit &tre au moins égale
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a 3 métres et jamais inférieure A la moitié de la différance d'sltitude entre ces deux
Doints.

* En secteurs I AU, 1l AUg et Il AUb : la construction d'un batiment joignant la
limite parceliaire est admises :

- lorsque fa construction, mesurée le long des limites séparatives, ne
dépasse pas 4,00 m de hauteur et 10,00 m de longueur cumuiée
sur les limites. Cette disposition est applicable une seule fois par
unité foncigre ;

- oulorsque le batiment peut étre adossé 4 un batiment existant sur la
fond voisin ef de gabarit sensiblement identique ;

= ou a lintérieur d'un plan de masse de lotissement ou de groupe
d'habitations a Fexception des limites du terrain sur lequel est
realisée ['opération, ol seuls peuvent s'appliguer les 2 cas
precédents,

* En secteur I AUc : la construction d’'un batiment nouveau joignant la limite
séparative es interdife,
Cas particulier : piscines

Les piscines pourront &tre implantées différemment & l'intérieur de la bande de
3 m, sous reserve de respecter un recul minimal de 1 m par rapport aux limites
separatives et pour autant qu'aucun élément lié aux ouvrages ne soit surélevé de
plus de G,6¢ m par rapport au tefrain naturel, et 3 condition gu'un mur de cldture
d'une hauteur de 2,00 m soit édifié simultandment au droit de la piscine et de sa
plage.
Les locaux techniques {machinerie) devront étre implantés impérativement en
respectant un retrait minimal de 3,00 métres par rapport aux limites séparatives, et
élre congus de maniére & ne pas occasionner de nuisances (notamment phoniques)
pour le veisinage.

ARTICLE Il AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
aufres sur une méme propriété ou plusleurs propridtés lides
par acte authentique

* Dans tous les cas, la distance entre batiments non contigus ne peut &tre
inférieure 4 3 m,

ARTICLE [ AU 9 - Emprise au sol

Dans chaque opération d'aménagement ou de constiuction 20 % minimum de
I'assielle fonciére doivent &tre maintenus non imperméabilisés et fraités en massifs
plantés.

ARTICLE 11 AU 10 - Hauteur des constructions

* Toutes les constructions doivent satisfaire & deux régles

- {'une fixe ia hauteur autorisée,

- l'autre fixe la hauteur des constructions en fonction de la largeur de la rue.
Définition de {a hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir de tout point du sof existant
(terrain naturel) jusqu’au sommet du bétiment, cuvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.
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Hauteur relative

La hauteur des constructions doit étre égaie ou inférieure & ia largeur de Ia
voie augmentée éventuellement du refrait par rapport a l'alignement.
Hauteur totale

l.a hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder :

- ensecteur i AU 8,50 m

- ensecteur il Ala 12,00 m, avec possibilité de 15 m sur 30%
maximum de lemprise au  sol  des
constructions.
850m
5,50 m.

- ensecteuri] Alb
-  ahsectewr | Alc

Irn

ARTICLE N AU 11 - Aspact extérieur

La composition du plan de masse ou du lotissement doit réserver la priorité &
la gonception urbanistique, la division parceliaire et la volumeétrie résultant d'un pari
d'aménagement préalablement affirmé et non l'inverse. Ainsi les flots de logements
doivent par leur configuration, participer au modelage des espaces coliectifs. Les
voigs de desseries locales, les espaces plantés et de jeux doivent étre traités de
maniere a accorder une place privilégido aux piétons et parmetire leur évolution a
travers le quartier.

L'Architecture ne doit justifier un modernisme intempestif qui serait en
contradiction avec la volonté d'intégration dans lPenvironnement. De méme les
pastiches et les anachronismes doivent étre &liminés, Entre ces deux extrémes, il Y a
place pour une architecture simple et adaptée au caractére du « pays »,

Toute construction doit s'intégrer dans I'espace qui Fenvirenne. Cet espace
est conditionné par Je ciimat, la topographie, la végétfation existante, les
constructions voisines of les vues, la forme et l'orientation de la parcelie. Ces
conditions principales influent sur l'implantation de la construction, son orientation, sa
distribution intérieure, le choix des matériaux,

Les demandes d'autorisation d'ocouper ou d'utiliser le sol devront préciser, par
des documents graphiques ou photographiques, llinsertion dans I'envirennement ot
limpact visuel des batiments ainsi que le traitement de leurs accdés et de leurs

abords.

Afin de garantir un caractére d'ensemble a4 Fagglomération, ies constructions doivent
respecter les prescriptions suivantes :

1. TGITURES
Les couvertures des constructions nouvelles doivent &fre en tuile canal ou

similaire, de teinte prédominante dans la zone. Cependant, des couvertures
differentes sont admises :

- soit en {ant gu'éiéments de raccordement entre toits, seit en tant gue

terrasses plantées ou accessibles ;

- pour les équipements et services publics

- pour les programmes autre gueg |'habitation

- pour fes constructions a R+3 et au-dela.

Pour les volumes construits jusqu'en limite séparative, les faltages doivent
étre perpendiculaires 4 cette limite.
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2. FACADES

Toutes les fagades sont 3 concevoir avec le méme soin ot il ne sera pas toléré
de disparités manifestes entre olles.

L'ordonnancement des fagades doit Stre classique (fenétre plus haute que
large, pleins dominant des vides},

Les couleurs d'enduit serent traitées dans une gamme allant du blanc-ocre &
l'ocre foncé et aux nuances rosées.

3. MURS DE SQUBASSEMENT ET DE SOUTENEMENT

Les murs de soubassement de ia construction ainsi que ies murs de
soutensment des terragses prolongeant la construction ou amenageant ie jardin ne
doivent pas dépasser une hauteur de 1,80 m, lls seront traités en murs de pigrre oy
en magonnerie¢ enduite dans les teintes de gris colorés beaucoup plus foncdes que
ceile de la construction,

Les soubassements implantés sur des daclivités importantes seront traités par
une succession de murets séparés par dos banquettes végétalisées.

4. CLOTURES

Tout mur de cléture doit étre compose dans un esprit de simplicité, la
profusion de formes et de matériaux doit &tra evitda,
Tout portique ou dlément « décoratif » tel que dé, roue de charrette, ete... est

interdit.
Dans le cas d'opérations groupées ou de fotissements, les cldtures daivent

faire |'objet d'une étude d'ensemble,

5. MATERIAUX

Sont interdites les imitations de matériaux tels que : faux meallons de pierre,
fausses brigues, faux pans de bois ainsi que Fempioi & nu en parements extérieurs
de matériaux fabriqués en vue d’étre recolverts d'un parement ou ¢'un enduit, tels
que ies brigues creuses, les aggiomeérés, etc...

8. ENERGIE SOLAIRE

En cas d'ufilisation de I'dnergie solaire (principe actif ou passif), soit en
fagade, soit en foiture, une adapiation aux articles 11.1 et 11.2 ci-dassus est admises
pour permettre son bon fonctionnement. Ces é&lémeants d'architecture davront étre
partie intégrante de la conception de 'ensemble de la construction et devront figurer
sur les plans et élévations annexés a la demande do permis de construire,

7. DISPOSITIONS GENERALES

l.es murs séparatifs, les murs avelugles apparents, les murs de cidture, les
batiments annexes doivent avoeir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades
principales.

ARTICLE it AU 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiquss. La superficie &
prendre en compte pour e stationnement d'un véhicule dans le cas de garages
collectifs ou aires de stationnement est de 25 m?, y COMpris les accés,
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Les places de stationnement ne devront pas avoir une largsur inférieure a
2,50 m et une fongueur inférisure 4 5 m,
Il @st exigé :
- pour les constructions A usage d’babitat coliectif :
* au moins una place de stationnement par logement de moins de 80 m?
de surface de plancher hors cauvre nette,
* au moins deux places da stationnement par fogement de pius de 60 m?
de surfaca de plancher hors ceuvre nette,
* une place de stationnement par logement social locatif ayant regu une
aide de I'état,
- pour les constructions & usage d'habitat individuel :
* au moins delx places de stationnement par logement.
- pour les constructions & usage de bureau, y compris les batiments publics, une
surface affectée au stationnement au moins égale a 60% de surface de plancher
hors ceuvre nette de I'mmeuble.
- pour lss commerces courants, une surface affectée au stationnemsent au moins
egale a 60% de surface de plancher hors ceuvre nette de I'établissement.

Les groupes e garages individuels ou aires de stationnement doivent atre
disposés dans ies parcelles de fagon & aménager une aire d'évolution a Fintérieur
des dites parceilos et 3 ne présenter que le minimum d'accés sur la voie publigue
nécessaire a leur desserte.

ARTICLE Il AU 13 - Espaces libres et plantations — Espaces boisés classés

* Les surfaces libres de tnute construction, ainsi que les aires de
stationnement de plus de 500 m? doivent &tre plantées, & raison d'un arbre de
haute tige par 100 m® de terrain. Les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

* Bans les opérations d’ amenagement ou de construction réalisées sur un
terrain de plus de 3 000 m?, 10% au moins de cette superficie doivent éire
réservés en espaces co!lentlfs fibres pour les plantations, les espaces
pistonniers et de jeux, & l'exclusion des voiries et parkings.

* Dans chague opération d'aménagement ou de construction 20 % minimum
de l'assiette fonciére doivent &tre maintenus non imperméabilisés et fraités en
massifs plantés.

* Les espaces boisés ciassés au plan de zanage, existants ou a créer, sont
sournis aux dispositions de larticle L.130-1 du Code de {'Urbanisme (voir
article 3-3 des Dispositions Générales du présent réglement).

Section lil - Possibliités maximales d'Occupation du Sol

ARTICLE H All 14 - Ceoefficient d'Ccecupation du Sol

* En l'absence d'équipements, e COS est nul.
* Toutefois, pour les occupations et utitisations du sol admises en application
de larticle I AU 2, et si ls financement des équipements est prévy, ie COS est

fixg a:
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- ensecteur )i AU = 0,50
- ensecteur il Ala = 0,80
- en sectaur |l Alib = 8,30
- ensecteur i Alc = 0,30
- ensecteur il Aud = 0,15

* Le C.0.8. n'est pas réglementié pour les constructions ou amenagements
des batiments scolaires, sanitaires, hospitaliers, sportifs, socio-educatifs, ni
aux eguipements publics et dinfrastructure,



